Arsredovisning 2009

OSTHAMMARSHEM




Innehall

VD-ord

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Noter till resultat- och balansrakning
Finansieringsanalys

Finansiell strategi och laneportfdl;j
Revisionsberattelse

Organisation och medarbetare
Fastigheter

Fastighetsbestand

Femarsoversikt

N A~ W

13
14
15
16
17
19
21

ARSREDOVISNING 2009




Positivt for framtiden

Svensk Karnbranslehantering AB har valt
Forsmark som ort for slutférvar av anvant
karnbransle.

Valet av Forsmark i var kommun innebar stora
satsningar inom logistik och byggnation. Det
innebar ocksa ett 6kat behov av attraktiva
boendemiljéer fér dem som kommer att bosatta
sig i kommunen.

Etableringen i Forsmark kan aven ge majlighet
till satsning pa kunskapsutveckling i form av ny
teknik pa ett planerat energi- och teknikcollege.

Under aret som gatt har vi byggt om en
kontorslokal i Gimo till elevboende for studerande
vid Forsmarks skola. Dar erbjuder skolan sina
elever en skraddarsydd utbildning med sikte pa
arbete i karnkraftsindustrin.

Forsatt energisatsning

Vi fortsatter att fokusera pa energiplanen.
2009 har fem nya bergvarmeanlaggningar tagits
i bruk. | och med detta ar 30 % av vart bestand
uppvarmt med bergvarme.

En stark satsning pa energihushallning med
effektiva I6sningar vilka ger laga forbrukningstal
kommer att prioriteras aven i framtiden.

Oforandrad hyra 2010

Osthammarshem och Hyresgastféreningen har
kommit éverens om att halla hyrorna oférandrade
under 2010. Det var ett besked som vi var valdigt
glada 6ver att kunna meddela vara hyregaster i
hostas. Det fordelaktiga rantelaget ar den framsta
orsaken till att vi inte behdvde hdja hyrorna trots att
andra kostnader fortsétter att 6ka.

Hoég uthyrningsgrad

Vi glads &t att s& manga valjer Osthammarshem
som hyresvard. Nar vi mater N6jd Kundindex ser
vi tydligt att vara kunder vardeséatter vart arbete for
Okad kvalité och trygghet i vara bostadsomraden.

| skrivande stund &r drygt 99 % av bostaderna
uthyrda. Den goda uthyrningsnivan bidrar aven
den till att hyran ar oférandrad 2010.

Lyckad nyproduktion
For forsta gangen sedan 1990-talet har
Osthammarshem byggt nya attraktiva bostader
i Alunda. Under 2009 har samtliga 28 nya
lagenheter hyrts ut pa Tradgardsbacken i Alunda.
Tillsammans med den goda hyresutvecklingen pa
ovriga orter borjar tankarna gro om ytterligare ett
nybygge i Alunda, om efterfrdgan haller i sig.

Tack till medarbetarna

Till sist men inte minst vill jag framféra ett stort
tack till Osthammarshems medarbetare for ett bra
2009.

Bengt Nordstrém
VD Osthammarshem
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Forvaltningsberéttelse 2009

Styrelsen och VD for Stiftelsen Osthammarshem,
org. nr 814400-3111, far harmed avge arsredo-
visning for verksamheten 1 januari - 31 december
2009.

STYRELSE OCH REVISORER

Foretaget ar stiftat av Osthammars kommun och
kommunfullmaktige har utsett féljande ledamoter
for perioden 2007-2010.

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Kurt Angéus, ordf. Erik Kallgren

Orjan Mattsson, vice ordf. Ingvar Skonstrand
Bertil Alm Inger Abrahamsson
Inger Bdrjesson Christina Carlsson
Linda Eskilsson Lennart Andersson

Lennart Norén
Eino Honkamaki

Birgitta Svantesson
Margareta Widén-Berggren

Styrelsen har under aret hallit 7 ordinarie
sammantraden. Protokollférare har varit Hilkka Ek.

Revisorer

Ré&kenskaper och férvaltning har granskats av
auktoriserad revisor Kjell Forsman, Borev AB,
Uppsala, som utsetts av styrelsen.
Kommunfullmaktige har utsett Sven Eriksson och
Gunnar Rydvall som fértroendemannarevisorer.

Verkstallande direktor
Bengt Nordstrém

ANSLUTNING

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetags organisation (SABQO) och
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorgnisation
(Fastigo) samt Husbyggnadsvaror (HBV).

BOSTADSMARKNADEN
Under 2009 var i genomsnitt 36 (56) bostads-
lagenheter i bestandet outhyrda. Under 2009
var antalet outhyrda lagenheter som lagst 24.
Vid arsskiftet var 24 bostader outhyrda.
Under aret har omflyttning sketti 17 % av
bostadlagenheterna, 24 % inklusive service-
lagenheter.
Kvarboenderabatt lamnas till hyresgaster med
boendetider mer éan 10 ar i samma lagenhet.
Rabatt utgar med 20 % pa en manadshyra.

For boendetider mer an 20 ar Iamnas ytterligare
rabatt med 500 kr/ar.

Produktion / Férnyelse

2009 har fem nya bergvarmeanlaggningar tagits

i bruk. 30 % av foretagets fastighetsyta varms nu
upp med denna teknik.

Storkoket pa Olandsgarden har byggts om. Dar
har &ven mindre ombyggnationer i 6vriga delar av
huset gjorts.

Den yttre miljén pa kvarteret Iden i Osthammar
med 72 lagenheter har férnyats i samband med att
vi borrat for bergvarme. Tva carportslangor med
motorvarmare har byggts pa omradet.

I Gimo har vi byggt om ett kontorshus till
elevboende for studerande vid Forsmarks skola.

Forvarv | Forséljningar
Nagot fastighetsforvarv eller férsaljning har inte
genomférts under 2009

KAPITALHANTERING
Under aret har 158 miljoner kr av lanestocken
(34 %) omsatts.

HYRESFORHANDLINGAR

Vid hyresférhandlingar i december 2009 kom
Osthammarshem och Hyresgastféreningen
Overens om att lamna hyrorna oféréandrade for ar
2010.

MEDEL TILL HYRESGASTFORENINGEN
Till Hyresgastféreningen har for 2009 erlagts
197 882 kr i forhandlingsersattning.

UNDERHALL BOSTADSLAGENHETER
Periodiska underhallsatgarder har utforts enligt
plan. Det innebar att med Hyresgastféreningen
overenskomna underhallsintervaller har foljts.
Malning och tapetsering utfors vart 12:e ar, byte
av golvbelaggning efter behov, byte av vitvaror
vart 17:e ar.

Mot ett hyrestillagg kan hyresgasten dven valja
extra utrustning till sin [dgenhet, s k tillval.

PERSONAL

Osthammarshem har under &ret haft 27 med-
arbetare (26), varav 9 (9) ar kvinnor.

Antalet anstéllda vid arets slut ar 21 (25).
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I I6ner och arvoden har under aret utbetalts till
(tkr)

2009
VD och styrelse 832
Ovriga anstéllda 5820
Totalt 6 652
KVALITET

Osthammarshem &r kvalitetscertifierat av Sveriges
Provnings- och Forskningsinstitut enligt SS-EN 1SO
9001:2000 samt miljocertifierat enligt SS-EN ISO
14001:1996.

EKONOMI

Resultatrakning

Arets omséttning har dkat med 12 028 tkr till
132 347 tkr.

Antalet outhyrda objekt har medfort ett hyresbort-
fall pa totalt - 3 520 tkr (- 5 106 tkr).
Hyresbortfallet pa bostader har minskat till 2,6%
(3,8%).

Forutom det direkta hyresbortfallet tillkommer
rabatter och hyresreduktioner pa - 1 107 tkr

(-1 568 tkr).

Rérelsens underhallskostnader har 6kat med
12 902 tkr eller 48,5 %.

Réntekostnaderna har minskat med 10 005 tkr
(45,3 %) samtidigt som de statliga rante-
subventionerna 6kat med 132 tkr (73 %).

Den genomsnittliga skuldrantan har under aret
varit 2,11 % (4,55 %).

Avskrivningarna uppgar till - 11 207 tkr
(-10 860 tkr). Under aret har byggnader avskri-
vits med 1 % av anskaffningsvardet.

Det redovisade resultatet uppgar till 6 407 tkr
(2 899 tkr).

Balansréakning
Balansomslutningen har férandrats med
23 590 tkr (4,4 %).

Behandling av resultat

Styrelsen foreslar att arets vinst 6 407 tkr féres
mot ansamlad vinst och att summan balanseras
i ny rékning.

FORDELNING KOSTNADER

Rintekostnader Arets vinst

9% 5%

Avskrivningar
9%

Fastighetsskatt
2%

Underhall
29%

Fastighetsskotsel

Administration o
personalkostnader
14%

0,

Fastighetsel
6%
Vatten
3%

Sophamntning
2%

Uppvarmning
12%
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Forvaltningsberéttelse 2009

MILJOREDOVISNING

Osthammarshems kvalitets- och miljdarbete ar en hérnsten i arbetet att standigt forbattra servicen och
miljon till vara kunder.
Sedan 2005 ar Osthammarshem miljécertifierat enligt ISO 14001.

Bergvidrmeanléaggningar

Arbetet med att minska energiférbrukningen och darmed var paverkan pa miljon har nu pagatt sedan
1998. Da stod var forsta bergvarmepumpanlaggning klar pa Mattias Karlssons gard. Under ett antal ar var
arbetet inriktat pa att ersatta direktverkande el med vattenburen bergvarme pa Vara Gardar i Osthammar.
Sedan 1995 har vi &ven paborjat arbetet med att ersatta storre oljepannor med bergvarme. Vi kan nu
bdrja se energi- och miljévinsterna av detta arbetssatt.
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15 000 000
14 500 000

utan Bergviarme med bergvarme

Forbrukning Forbrukning

Personal

Pa vara fastigheter arbetar vi med nyckeltal dar varje fastighet har ett mal som vi stravar efter att
uppna. For att vara lyckosamma i detta arbete har vi under 2009 utbildat var personal i skétsel av
reglercentraler. Fér 2010 planerar vi for att ytterligare stéarka kompetensen pa var personal betraffande
varmepumpsteknik. Vid vara interna revisioner fokuseras pa skotsel och 6kad medvetande pa vara
relgercentraler.

Framtiden

Under 2009 fardigstalldes fem nya bergvarmeanléaggningar, denna gang pé kvarteret Iden i Osthammar
samt pa vart aldreboende Tallparksgarden i Oregrund, Campus de Geer i Gimo, Sandvagen och Harvik 6,
bada i Osterbybruk.

| var tredriga energisparplan har vi nu kommit fram till tredje aret. Det aret kommer oljepannan pa
Mellanvagen i Alunda att ersattas med bergvarme, likasa elpannan pa kvarteret Hasten i Oregrund.

Vi hoppas att aven kunna byta kulverten pa kvarteret Skaret i Gimo dar vi under aret haft en storre
kulvertlacka.

Infor aret 2009 var var malsattning att minska energiférbrukningen med 2 %. Var besparing blev 5 % trots
en kall avslutning pa aret.
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Resultatrakning

VERSAMHETSARET 1 JANUARI -31 DECEMBER 2009 (tkr)

RORELSENS INTAKTER Not nr 2009 2008
Hyresintakter 1 129 356 119 276
Rabatter/reduktioner 2 -1107 - 1568
Ovriga intakter 3 4098 261
Summa intdkter 132 347 120 319

RORELSENS KOSTNADER

Underhallskostnader 4 - 39492 - 26 590
Driftskostnader 5,6 -61274 - 56 496
Fastighetsavgift - 2409 -1904
Summa kostnader -103 175 -84 990
RORELSERESULTAT FORE

AVSKRIVNINGAR 29172 35 329
AVSKRIVNINGAR 7 -11 207 -10 860
RORELSERESULTAT EFTER

AVSKRIVNINGAR 17 965 24 469

FINANSIELLA INTAKTER
OCH KOSTNADER

Utdelning aktier och andelar 2 2
Ranteintakter 149 227
Réntebidrag 8 313 181
Rantekostnader 9 -12 080 - 22085
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 6 349 2794

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Skillnad mellan bokférd och planenlig

avskrivning, maskiner och inventarier 10 58 105
RESULTAT FORE SKATT 6 407 2 899
Skatt 0 0
ARETS RESULTAT 6 407 2 899
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Balansrakning

BALANSRAKNING PER 2009-12-31

TILLGANGAR (tkr)
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och fordon
Pagaende byggnadsproduktion

Summa anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier och andelar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Branslelager

Hyresfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not nr

11,12
13
14
15

16

2009-12-31

487 604
13 299
42 955

448
12 128

556 434

335

335

341
206
329
35
1423
27

2 361

559 130

2008-12-31

489 627
13 299
24 503

443
2049

529 921

2648

2648

632
173
540
393
1212
22

2972

535 541
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not nr 2009-12-31
Eget kapital

Grundfond 4 306
Reservfond 17 500
Balanserat resultat 17 4 662
Arets resultat 6 407
Summa eget kapital 32 875
Obeskattade reserver

Ackumulerad underavskrivning

maskiner, inventarier och fordon 46
Summa obeskattade reserver 46
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 18 31989
Intecknings- och borgenslan 465 370
Summa langfristiga skulder 497 359
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror 4 923
Leverantorsskulder 19 524
Skatteskulder 454
Ovriga kortfristiga skulder 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 145
Summa kortfristiga skulder 28 850
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 559 130
STALLDA PANTER

ANSVARSFORBINDELSER

Fastigo 133

2008-12-31

4 306
17 499
2 447
2899

27 151

105

105

53 378

426 980

480 358

4 571

15726

432

547

6 651

27 927

535 541

137
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Noter till resultat- och balansrakning

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats pa ett dverskadligt satt och enligt god redovisningssed.
Resultatrakning och balansrakning jamte noter skall ge en rattvisande bild av stallning och resultat.
Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad har tillampats.

Varderingsprincip angaende fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningsvardet med tillagg for vardehdjande utgifter.

Nar fastighetsvardering eller annan omstandighet pekar pa att ett fastighetsvarde andrats sa

att den i bokféringen upptas till ett hdgre varde an dess atervinningsvarde gors en utredning av

detta. Atervinningsvardet &r det hdgsta av fastighetens nettoférsaljningsvarde och nyttovéarde.
Nettofoérsaljningsvardet beraknas genom en marknadsvardering. Nyttovardet berdknas genom att en
fastighets driftsnetton diskonteras med en diskonteringsfaktor. Diskonteringsfaktorerna speglar stiftelsens
langsiktiga genomsnittliga kapitalkostnad fore skatt.

Forandringen i varde ska antagas vara bestaende. Férandringar som beror pa aterkommande faktorer
sasom uthyrningsproblem fororsakade av konjunktursvangningar betraktas som bestaende men med
reducerat genomslag.

NOT 1 HYRESINTAKTER NOT 2 RABATTER/
Hyresintakter, brutto (tkr) 2009 2008 HYRESREDUKTIONER 2009 2008
Bostader 100 018 96 549  Kvarboenderabatt - 300 - 281
Lokaler 31175 26 313  Ungdoms- och studentrabatt 0 - 46
Garage 1246 1132 Hyresreduktioner - 807 - 1241
Motorvarmare 414 353 -1107 - 1568
132 853 124 347
NOT 3 OVRIGA INTAKTER 2009 2008
Hyresbortfall, brutto (tkr) 2009 2008  Skadeersattning fran
Bostader - 2417 -3657  hyresgaster 522 410
Lokaler - 696 -1064  Tillval till lAgenheter 529 555
Garage - 185 -168  Realisationsvinst,maskiner 58
Motorvarmare -199 -182  Ovriga intakter 2989 1646
-3497 -5071 4 098 2611
Hyresbortfall (procent) 2009 2008 NOT 4 UNDERHALLS-
Bostader -2,4% -3,8% KOSTNADER 2009 2008
Lokaler -22% -4,0%  Planerat underhall -23691  -10541
Garage -148% -14,8%  Ldpande underhall/rep. -15801 -16049
Motorvarmare -481% -516%  Summa utgifter -39492  -26590
-2,6 % -4.1%
Hyresintékter, netto(tkr) 2009 2008 NOT 5 DRIFTS-
Bostader 97 601 92892 KOSTNADER 2009 2008
Lokaler 30479 25249  Energibesparande atgarder -1 550 -573
Garage 1061 964  Tillval, lagenheter - 116 - 270
Motorvarmare 215 171

129 356 119 276
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2009 2008 Planenliga avskrivningar 2009 2008
Material och kopta tjanster, Fastigheter -9 306 -9 061
fastighetsskotsel -9 986 -9995 Markanlaggningar - 1661 -1429
Vattenfoérbrukning - 3340 -3 264 Maskiner, inventarier, fordon - 240 -370
Elférbrukning - 7483 -5233 -11207 -10860
Elférbrukning, outhyrda Igh - 106 - 91
Uppvarmning - 16 243 -16 925 NOT 8 RANTEBIDRAG 2009 2008
Sophantering -2700 -2520 Rantebidrag, bostader 313 181
Sotning, OVK,OKK - 344 -162
Transportmedel, driftskostn. - 584 - 584
Uttagsskatt, NOT 9 RANTEKOSTNADER 2009 2008
Kollektivanstalld personal - 947 -1062 Rantor pa lev.skuld -27 -5
Foérsakringar mm - 1680 - 1000 Rantor pa checkrakningskredit - 391 -1892
Personalkostnader -9834 -9613 Rantor pa fastighetslan,
Lokalhyror -1091 -1143 underhallslan -11662 -20188
Marknadsféring - 374 - 548 -12 080 - 22 085
Styrelse och revision - 241 -232
Hyresforluster - 64 -75
Kundforluster -32 -472 NOT 10 SKILLNAD MELLAN BOKFORD OCH
Diverse administrativa PLANENLIG AVSKRIVNING FOR MASKINER
kostnader -4 066 -2334 OCH INVENTARIER 2009 2008
Diverse forvaltnings- Planenligt bokfort varde 448 443
anknutna kostnader - 146 -139 Skattemassigt lagsta tillatna
Medel till Hyresgast- bokférda varde
féreningen - 347 - 261 (enl. kompl.regeln) -402 - 338
-61274 - 56 496 Ack. underavskrivning 46 105
Skillnad mellan bokférd och
planenlig avskrivning per 1/1 -104 -209
NOT 6 SUJUKFRANVARO 2009 2008 Arets férandring - 58 - 104
Total sjukfranvaro 7.4 % 13,1 %
Langtidssjukfranvaro 3,9 % 9,8 % NOT 11 BYGGNADER 2009 2008
Sjukfranvaro fér man 8,3 % 10,7 % Byggnader
Sjukfranvaro fér kvinnor 6,8 % 14,8 % Anskaffningsvarde, urspr. 463 834 427 977
Anstéllda < 29 ar - - Arets anskaffningsvarde 0 35 857
Anstallda 30-49 ar 1,2 % 21 % Om- och tillbyggnad 192 066 182 867
Anstallda > 50 ar 6,2 % 12,3 % Avgar investeringsbidrag -13 019 - 11786
Uppskrivna fastigheter 68 427 68 427
Nedskrivna fastigheter -65176 -65176
NOT 7 AVSKRIVNINGAR 2009 S:a avskrivningsunderlag 646 132 638 166
Omrade
Fastigheter 1% Avgar ack. Avskrivningar -1563 054 -143749
Inventarier 20 % Avgar ack. Avskrivningar/
IT 33 % uppskrivning -5474 -4790
Personbilar 20 % Bokfort nettovarde 487 604 489 627
Om- och tillbyggnader 2%
Markanlaggningar,bergvarme 5%
ARSREDOVISNING 2009 1"




Noter till resultat- och balansrakning

NOT 12 TAXERINGSVARDEN 2009 2008
Byggnader 453 158 453 158
Mark 112 527 112 527

Summa taxeringsvarden * 565 685 565 685
(omréknade basvérden)

(* Ett antal fastigheter ar taxerade som
vardfastigheter och darmed ej asatta nagot
taxeringsvarde och ar ej upptagna i ovanstaende)

NOT 13 MARK 2009 2008
Bebyggd mark 13 021 13 021
Obebyggd tomtmark 278 278
13299 13299
NOT 14 MARK-
ANLAGGNINGAR 2009 2008
Markanlaggning, ansk.varde 28 583 17 847
Arets nyanskaffningar 20112 10736
Ack. avskrivningar -5740 -4080
42 955 24 503

NOT 15 MASKINER
INVENTARIER OCH FORDON 2009 2008

NOT 16 AKTIER

OCH ANDELAR 2009 2008

Husbyggnadsvaror (HBV),

1 andel 40 40

Deposition HBV 0 2280

Innestaende medel i HBV 295 328
335 2648

NOT 17 BALANSERAT
RESULTAT 2009 2008

Belopp vid arets borjan 2 447 350
Behandling av resultat 2008

fjolarets vinst 2 899 2781
Arets avskrivning uppskrivna

fastigheter - 684 - 684
Belopp vid arets slut 4 662 2 447
NOT 18 CHECK-

RAKNINGSKREDIT 2009 2008
Checkrakningskredit,

koncernkonto 31989 53 378

Sedan juli 1997 utnyttjas en kredit, med en kreditlimit
pa 60 mkr, pa ett koncernkonto.

Anskaffningsvarde 2320 2427 |enlighet med SABOs rekommendationer redovisas
Utrangering - 147 -107  darfér checkrakningskredit under langfristiga skulder.
Arets nyanskaffningar 246
Avgar ack. avskrivningar -1971 -1877
Planenligt restvarde 448 443
Ack. avskrivningar under plan -46 - 105
Bokfort nettovarde 402 338
Gimo den 4 mars 2008
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Finansieringsanalys

Samtliga belopp i tkr

FRAN VERKSAMHETEN TILLFORDA MEDEL Not 2009 2008
Rorelseintakter 132 347 120 319
Rorelsekostnader
exkl. icke likviditetspaverkande poster 1 - 114 791 - 106 664
2 17 556 13 655
MEDEL BUNDNA/TILLFORDA | DEN
LOPANDE VERKSAMHETEN
Okning (-), minskning (+) av fordringar och branslelager 615 - 911
Okning (+), minskning (-) av kortfristiga skulder 924 -272
1539 -1183
Fran verksamheten tillférda medel 17 556 13 655
Medel bundnaltiliférda i den I6pande verksamheten 1539 -1183
NETTO FRAN ARETS VERKSAMHET 19 095 12 472
INVESTERINGAR (6kning (-), minskning (+)
Aktier och andelar 2313 - 523
Maskiner, inventarier och fordon - 246 0
Pagaende nyproduktion -10 079 11 291
Fardigstalld byggnad och mark - 7967 - 35 857
Markanlaggningar och markinventarier -20 112 -10 736
3 - 36 091 -35825
Medel fran arets verksamhet 4 19 095 12 472
Investeringar - 36 091 - 35 825
FINANSIERINGSBEHOV - 16 996 -23 353
FINANSIERING
Okning (+), minskning (-) av langfristiga skulder 17 001 23353
17 001 23 353
Finansieringsbehov 5 - 16 996 -23 353
Extern finansiering 17 001 23 353
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5 0

NOTER TILL FINANSIERINGSANALYSEN

Analysen ar kopplad till resultat- och balansrakningen och visar férandringen i foretagets
likviditet under verksamhetsaret.

Den visar vilka investeringar som gjorts och hur dessa finansierats.

2009 2008

NOT 1 Totala rérelsekostnader 125 940 117 420
Icke likv. paverkande:

Avskrivningar enligt plan - 11 207 - 10 860

Avskrivningar under plan 58 104

114 791 106 664

NOT 2 Summan av likvida medel som generats fran verksamheten ar 17 556 tkr (13 655).
Likviditeten 6kar darigenom med detta belopp.

NOT 3 Arets investeringar har uppgatt till 36 091 tkr (35 825). Detta resulterar i minskad
likviditet.

NOT 4 Medlen fran arets verksamhet, 19 095 tkr, (12 472), finansierar investeringarna.

NOT 5 Det sammanlagda finansieringsdverskottet &r 16 996 tkr (23 353). Okning av den
langfristiga finansieringen ar 17 001 tkr (23 353). Summan, 5 tkr har 6kat de likvida
medlen och férandring kan avlasas i balansrakningen som férandringen av omsattningstill-
gangen "likvida medel”.
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Finansiell strategi och laneportfolj

Den varldsomfattande finanskrisen har medfort ovanligt Iaga rantenivaer under 2009.
Rantorna vantas ligga pa en lag niva aven 2010.

Finansiell strategi

Osthammarshems finansierinsverksamhet styrs genom den faststallda finanspolicyn.

Under aret har en stérre andel av lanen fatt kort réntebindning och stora besparingar pa réantekostnaderna
har gjorts under aret.

Upplaningen sker i konkurrens mellan langivare genom offertférfragan. Totala antalet 1an var 15 st.

Finansiering

Laneportféljen uppgar till 497 359 tkr, varav 31 989 tkr lanats inom koncernkontot.
Ovriga krediter ar placerade hos traditionella laneinstitut varav tva ar utlandska.
Nytt laneinstitut ar Kommuninvest.

Forfallostruktur

Som framgar av nedanstdende diagram har stor andel av lanestocken kort rantebindning ar 2009.
Den genomsnittliga aterstaende kredittiden har darmed minskat.

Foretaget arbetar for att sprida krediternas forfall éver betydligt langre tidsrymd och flera ar.

Laneforfall och snittranta per 2009-12-31
240 000 000 f 10,00

+ 9,00

210 000 000 + L 500

180 000 000 + 17,00
150 000 000 + +6,00 %
[ Q
£ 120000000 | 465 500 8
90 000 000 + 1400 o

13,00

60 000 000 + ! 200

30 000 000 | 95 l 1,00

0- : —— : : - 0,00

Checkkred 2010 2011 2012 2014

Réntekostnader
Rantekostnaden uppgick till 12 080 tkr (22 085 tkr). Genomsnittsrantan var under aret 2,11 % (4,55 %).
Vid arets utgang hade laneportfélijen en genomsnittsranta pa 1,42 % (4,47 %).

Rantebidrag
Under 2009 erholls 313 tkr (181 tkr) i rantebidrag, motsvarande 2,0 kr/kvm (1,0 kr/kvm).
De senaste fem arens utveckling av rantekostnaderna kan utldsas av nedanstaende diagram.

Rantekostnader 2005-2009, kr/m2

‘ O Bruttokostnad B Rantebidrag O Nettokostnad ‘

200 162 G
140 137
150 1 4 102 107 102 50
100 i
o L] BT 1L TR LR
0 :

2005 2006 2007 2008 2009
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Revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE
for
STIFTELSEN OSTHAMMARSHEM
Organisationsnummer 814400-3111

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning i Stiftelsen Osthammarshem fér &r 2009. Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat

och genomfért revisionen for att med hég grad men inte absolut sakerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande
direktorens tilldAmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
och verkstéllande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder

och férhallanden i stiftelsen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren ar ersattningsskyldig mot stiftelsen.

Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren pa annat satt har
handlat i strid med stiftelsens stadgar eller arsredovisningslagen. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av stiftelsens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att resultat och balansrakningen faststalls och att vinstmedlen disponeras enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och att styrelsens ledamdter och verkstallande direktdren beviljas
ansvarsfirhet for rakenskapsaret.

Gimo den 2010.03.05
L!I'LJI‘ { i‘ J-Lur.n:r_L-

|gll Forsman Sven Eriksson Gunnar Rydvall
AUkt revisor Fartroendemannarevisor Féartroendema

NNarevisor
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Organisation och medarbetare

Forvaltningsomrade Alunda/ Gimo/ Hargshamn/ Osthammar/ Oregrund
Kjell Jansson, omradeschef

Alunda/Gimo/Hargshamn Osthammar/Oregrund
Anna Ericsdotter Ake Andersson

Bo Eriksson Vilho Jansson

Gunnar Johansson Borje Lofberg

Christer Svensk Bengt Tanskanen

Torbjérn Svensson

Férvaltningsomrade Osterbybruk
Conny Tornqvist, omradeschef

Osterbybruk
Guy Andersson
Bjorn Karberg

HUVUDKONTORET
Hilkka Ek, ekonomichef
Erika Wiik, ekonomiassistent
Agneta Axelsson, marknadschef
Jessica Eliardsson, receptionist
Christina Sundin, bokonsulent
Ralf Johansson, teknisk chef
Jonas Hammarstedt, trainee
VD
Bengt Nordstrém

STYRELSE
Kurt Angéus, ordf. (m), Orjan Mattsson, vice ordf. (s),
Inger Borjesson (m), Bertil Alm (c), Linda Eskilsson (mp),
Margareta Widén-Berggren (s), Birgitta Svantesson (s)

Suppleanter

Erik Kallgren (m), Ingvar Skdénstrand (s), Christina Carlsson (kd),

Inger Abrahamsson (c), Lennart Andersson (boa), Eino Honkamaki (s),
Lennart Norén (s)
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Fastigheter

Fastighets- Adress Fardig- Anskaffnings- Taxerings- Varav
beteckning stdllnings- varde inkl. véarde byggads-
ar inv. bidrag vérde
Gimo 8:78 Képmang. 3, Torng. 36,38 1964/66 3 584 14 200 11 400
Gimo 8:81-82 Képmangatan 6 1966/67 7 057 10 372 5200
Gimo 8:83 Képmangatan 8 1967 5231 6 828 4762
Gimo 8:86 Képmangatan 10,12,14 1970 4 254 15 806 12 800
Gimo 8:87 Sagargatan 7 ,9 1971 3 568 9 831 8 091
Gimo 11:28 Sagargatan 3,5 1972 3637 11911 9600
Gimo 11:96 Skaret 1-59 1978 13 308 18 942 15 600
Skafthammar 10:2 Akerigatan 3-7 1980 2702 1997 1372
Gimo 8:88 Gimo Torg 1980 11 791 (tax. som vardbyggnad)
Skafthammar 10:3 Folketshusgatan 4,6 1985/90 39 820 17 857 15590
Gimo 8:91 Wilh. Haglunds vag 4 1988 2 800 2 875 2 502
Gimo 8:103 Vattentornet 1992 27 344 10 619 9 387
Gimo 8:92 Langgatan (mark)
Delsumma Gimo 125 096 121 238 96 304
Osterbybruk 8:1 Dannemorav. 2, Vallonv 1 1940/63 2610 9517 8013
Films-Osterby 4:12 Ekgatan 9,11 1947 950 2572 2109
Films-Osterby 4:32 Ekgatan 7 1947 520 1323 1086
Films-Osterby 7:54 Strakvagen 6 1949/50 431 2 696 2150
Films-Osterby 4:23 Strakvagen 3 1952/04 170 1713 1409
Osterbybruk 1:94 Bertilsvagen 4,6 1954/57 947 4 938 3962
Osterbybruk 1:92 Vallonvagen 3 1958 307 1695 1336
Osterbybruk 1:140 Sporrbacksv. 28, Eknasv.12 1965 2114 9 357 7 600
Osterbybruk 1:141 Sporrbacksv. 26, Tangv. 4 1967 1827 7444 6 060
Kabboda 3:11 Harviksvagen 1-2 1968 4718 13 432 10 800
Kabboda 3:12 Harviksvagen 3 1970 4083 5597 4 252
Kéabboda 3:13 Dannemoravéagen 13 1972 1222 4 155 3393
Kabboda 3:14 Dannemoravagen 15 1973/93 3250 4 030 3 331
Kabboda 3:15 Harviksvagen 6 1975 1515 2 963 2 261
Kabboda 3:16 Dannemoravagen 17 1976/02 3431 4 603 3 901
Films-Osterby 4:71 Ekbacksvagen 13-53 1982 5994 5732 4799
Films-Osterby 4:72 Parkvagen 7 (vardcentral) 1984 14 516 (tax. som vardbyggnad)
Films-Osterby 4:73 Ekgatan 2 (sjukhem) 1985 - (tax. som vardbyggnad)
Harvik 4:50 Sandvagen 1989 2 500 3017 2644
Films-Osterby 7:12 Strakv. 1, Filmv. 4,6 1920/90 19 447 8 648 7 249
Films-Osterby 4:55 Parkvagen 9 1966/93 16 317 8 464 7 336
Films-Osterby 7:59 Dannemorav. 12, Parkv. 2 - 158 -
Osterbybruk 1:87 Gimogatan 278 104 -
Kabboda 3:9 Harvik 1 - - -
Delsumma Osterbybruk 87 147 102 158 83 691
Hargshamn 2:27 Storvagen 1 1964 491 2 376 1 886
Hargshamn 2:84 Storvagen 3,5 1955 613 1313 1055
Braxenbol 1:113 Gimovagen 8 1986 6 371 3 257 2 852
Hargshamn 2:135 Tallvagen 1-15 1993 6 394 2233 1929
Valo 5:2 Valbhemmet 1988 4 994 2236 2000
Delsumma Hargshamn/Valo 18 863 11 415 9722
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Fastigheter

Fastighets- Adress Fardig- Anskaffnings- Taxerings- Varav
beteckning stéllnings- vérde inkl. vérde byggads-
ar inv. bidrag véarde

Marma 3:19 Tradgardsvagen 4 1954 370 1410 1028
Alunda 1:68 Mellanvéagen 2-6 1964 940 3 968 3169
Marma 1:41 Parkv. 11,13, Marmav.7 1968 2573 9 342 7 400
Marma 1:42-43 Torpvéagen 4 1971 1662 6730 5400
Alunda 1:77 Villavagen 24-46 1973 1139 3 266 2600
Marma 1:66 Torpvagen 6 1983 6 597 6 447 5400
Alunda 1:67 Prastgardsvagen 12 88/90/93 20 084 23 687 21 000
Marma 3:18 Tradgardsvagen 2 2003 1443 590 497
Marma 15:1 Tradgardsbacken 1-28 2008 35916 6 323 5800
Delsumma Alunda 70 724 61 763 52 294
Osthammar 15:15 Engelbreksgatan 13 1959 653 6 282 4 394
Osthammar 14:2 Edsg. 5, Slottsgatan 17

Klackskarsgatan 12,14 1964 3 537 22 800 17 000
Gammelbyn 57:2 Ulriksgatan 1-6 1969 2695 11 881 9 389
Gamemlbyn 57:3 Ulriksgatan 10-30 1972/73 10 987 48 800 37 000
Gammelbyn 4:256 Vara gardar 1976/77 8484 43 537 33 500
Gammelbyn 4:262 Vara Gardar 1977 11 365 (samt. med ovanstaende)
Gammelbyn 4:197 Hantverksvagen 1 1963 1523 1090 831
Gammelbyn 58:8 Repslagaregatan 3-16 1978 2 389 5347 4129
Osthammar 32:1 Prastgatan 9-15 1982 11 679 18 268 14 200
Osthammar 24:1 Klockargatan 2 1983/04 5 368 7 527 6 000
Gammelbyn 1:72 Bilsta Janssons gard 1983 5876 6 607 5400
Osthammar 31:26 Norra Tullportsgatan 18 1991 14 421 9 111 7 400
Gammelbyn 69:3 Edsvéagen 14 1993 5160 1669 1410
Osthammar 5:4 Sommarro 1-12 1993 11131 4 859 3 895
Sandika 3:179 Kanikebolsgatan 9 1993 4 858 1669 1410
Osthammar 65:5 Albrektsgatan 14 1995 18 686 20 374 17 000
Osthammar 57:2 Repslagargatan 4 2002 789 207 -
Delsumma Osthammar 119 601 210 028 162 958
Oregrund 72:13 Smedjegatan 11 1964 600 956 924
Oregrund 54:3 Matrosgatan 2-48 1977 3 396 8 320 6 511
Oregrund 54:13 Jungmansgatan 1-24 1974/75 2323 5393 3 594
Oregrund 5:4 Jungmansgatan 25-36 1976 1456 6 499 5600
Oregrund 68:12 Tallparksgarden 1994 30 187 16 117 14 160
Oregrund 73:1 Skolg.14-48, Smedjeg.10-561981 11 584 14 298 11 400
Oregrund 194:1 Hakanssons gata 10, 12 1993 17 402 7 320 6 000
Oregrund 73:5 Vastergatan 37 2003 457 180 0
Delsumma Oregrund 67 405 59 083 48 189
Totalt 488 836 565 685 453 158
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Fastighetsbestand

Antal, yta, 2009 ar hyror per m? uppdelat efter omrade och fastighet
Uppvarmning (P=Panncentral, Fjv= Fjarrvarme, B=Bergvarme, VV= Enbart
varmvattendebitering)

Gimo

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel-  Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | viarmning | Antal Yta Antal Antal| Antal

Gimo 8:78 1964-66 15 33 16 4 68 40742 59,9 868 Fjv 11

Gimo 8:81-82 1966-67 3 12 8 3 26 1880,0 72,3 860 Fjv 2 171,0

Gimo 8:83 1967 6 6 15 27 17330 64,2 859 Fjv 32

Gimo 8:86 1970 9 63 72 43740 60,8 863 Fjv 36

Gimo 8:87 1971 6 18 19 5 48 3348,0 69,8 860 Fjv 32 5

Gimo 11:28 1972 6 18 18 6 48 3363,0 70,1 860 Fjv 1 96,0 32

Gimo 11:96 1978 14 30 15 59 4861,0 824 912 Fjv 24 16

Gimo 8:88 1980 Fjv 11 27454

Gimo 8:91 1989 B 1 1329,0

Gimo 8:103 1992 5 15 4 24 1391,0 58,0 1142 Fjv 2 8943 11

SUMMA 50 179 110 33 0 372 250242 67,3 892 17 52357 178 21

Procentandel 13 48 30 9 0 100

Osterbybruk

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel-  Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | vdrmning | Antal Yta| Antal Antal| Antal

Films-Osterby 7:12 1920 1 5 6 519,0 86,5 815 Fjv 2 102,0

Osterbybruk 8:1 1940 2 3 1 6 345,0 57,5 802 Fjv 6 973,1

Films-Osterby 4:12 1947 2 4 4 10 672,7 67,3 911 Fjv 2

Films-Osterby 4:32 1947 1 2 2 5 346,7 69,3 910 Fjv

Films-Osterby 7:54 | 1949-50 4 8 2 14 780,0 557 830 Fjv 1 164,0 8 4

Films-Osterby 4:23 1952 1 3 2 1 7 443,0 633 924 Fijv

Osterbybruk 1:94 1954-57 4 16 2 2 24 1420,0 592 865 Fjv 1 76,0 7

Osterbybruk 1:92 1958 16 16 5232 32,7 813 Fjv

Osterbybruk 8:1 1963 10 11 5 26 1385,0 533 884 Fjv 4 259,0 10

Osterbybruk 1:140 1965 6 24 12 42 25558 60,9 863 B 17 13

Osterbybruk 1:141 1967 9 16 9 34 2007,6 59,0 848 B 8 6

Kabboda 3:11 1968 17 31 14 62 37820 61,0 879 Fjv 24

Kébboda 3:12 1970 12 24 36 1930,8 53,6 644 Fjv 24

Kébboda 3:13 1972 6 6 6 18 11010 61,2 889 Fjv 8 9

Kabboda 3:14 1973 4 9 4 17 971,0 571 889 Fjv 1 121,0

Kébboda 3:15 1975 2 8 4 2 16 1023,8 64,0 644 B

Kébboda 3:16 1976 6 4 4 14 10238 731 999 Fjv 5 6

Films-Osterby 4:72 1984 5 5 228,0 456 1095 Fjv 3 2094,0 12

Harvik 4:50 1989 B 1 1117,0

Films-Osterby 7:12 1990 2 20 1 23 1477,7 64,2 1094 Fjv 5 4

Kébboda 3:9 Fjv 1 339,0

Summa 103 192 77 9 0 381 22536,1 59,1 898 20 52451 99 73

Procentandel 27 50 20 2 0 100

Hargshamn

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | virmning | Antal Yta| Antal Antal| Antal

Hargshamn 2:84 1955 4 8 4 16 872,8 54,6 820 P 6

Hargshamn 2:27 1964 2 4 2 8 460,0 57,5 811 P 4

Hargshamn 2:135 1993 6 2 8 513,6 64,2 871 P 4

Summa 6 18 8 0 0 32 18464 57,7 830 4 10

Procentandel 19 56 25 0 0 100

Oregrund

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | vdrmning | Antal Yta| Antal | Antal [ Antal

Oregrund 72:13 1964 1 1 2 230,0 115,0 770 P 6

Oregrund 5:4 1976 2 4 4 2 12 847,0 70,6 807 A%

Oregrund 54:3 1977 4 8 8 4 24 1694,0 70,6 807 A%

Oregrund 54:13 1974-75 4 8 8 4 24 1694,0 70,6 807 wW 1 40,5 10 10

Oregrund 73:1 1981 36 6 42 27288 65,0 984 P 10

Oregrund 194:1 1993 22 22 12432 56,5 1088 P 14

Summa 10 78 26 1" 1 126 8437,0 67,0 905 1 40,5 24 20

Procentandel 8 62 21 9 1 100
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Fastighetsbestand

Alunda

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | virmning | Antal Yta Antal Antal| Antal

Marma 3:18 1946 1 1 2 192,0 96,0 860 P

Marma 3:19 1954 1 1 1 3 254,0 84,7 882 P 2

Alunda 1:68 1964 22 23 913,7 397 926 P 1 90,7 8

Marma 1:41 1968 14 14 10 38 22206 584 908 B 10

Marma 1:42-43 1971 9 12 6 27 1520,1 56,3 913 B 4

Alunda 1:77 1973 4 4 4 12 758,4 63,2 746 5

Marma 1:66 1983 17 3 20 1329,8 66,5 990 B 1 16,0

Marma 15:1 2008 11 14 3 28 1902,9 68,0 1246 B 6

Summa 49 60 36 7 1 153 9091,5 532,8 978 0 2 106,7 17 6 12

Procentandel 32 39 24 5 0 99

Osthammar

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2_ | vdarmning | Antal Yta Antal Antal| Antal

Osthammar 15:15 1959 4 8 2 2 16 923,0 57,7 1006 B 7

Osthammar 14:2 1964 30 24 12 4 70 3992,0 57,0 881 B 8 12 13

Gammelbyn 57:2 1969 32 14 46 2058,0 44,7 874 wW 1 692,0( 22 4

Gammmelbyn 57:3 | 1972-73 51 84 24 9 168 96618 57,5 793 wW 1 57,3 34

Gammelbyn 4:256 1976-77 8 8 26 10 52 38414 73,9 914 B 22 14 12

Gammelbyn 4:262 1977 16 30 14 60 46270 771 914 B 19 16 3

Osthammar 32:1 1982 32 8 40 2649,2 66,2 1001 P 7

Osthammar 24:1 1983 6 2 12 880,0 73,3 1228 B 14

Gammelbyn 1:72 1983 20 20 1242,0 62,1 849 A%

Osthammar 31:26 1991 4 8 6 18 1140,9 634 1139 P 7

Osthammar 5:4 1993 4 8 12 908,0 75,7 829 1

Gammelbyn 4:197 4 840,0

Summa 129 224 120 4 0 514 31923,3 62,1 892 6 15893 92 42 91

Procentandel 25 44 23 8 0 100

Servicebostader

Fastighet Byggar| 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | virmning | Antal Yta| Antal Antal| Antal

Skafthammar 10:2 1978 14 14 896,0 64,0 830 Fjv

Skafthammar 10:3 | 1985 10 15 25 13884 555 1174 Fjv 1 1045,0

Skafthammar 10:3l1 1990 10 16 26 1452,8 559 1174 Fjv 1 119,8

Films-Osterby 4:71 1982 21 21 1358,7 64,7 983 Fjv

Films-Osterby 4:55 | 1966/93 17 7 24 911,9 38,0 1314 Fjv 1 1856,0 11

Films-Osterby 4:73 1985 Fjv 1 1573,0

Alunda 1:67 | 1988 1 10 1" 617,3 56,1 1242 B 1 30130

Alunda 1:67 Il 1990 12 12 4655 38,8 1242 B 8 15

Alunda 1:67 IlI 1993 14 1 15 5568,3 37,2 1242 B

Alunda 1:67 IV 1996 17 17 512,5 30,1 1242 B

Osthammar 58:8 1978 11 1 12 812,0 67,7 828

Sandika 3:179 1993 5 5 2125 425 1154 P 1 114,2

Gammelbyn 69:3 1993 5 5 2125 425 1154 P 1 114,2

Osthammar 65:5 1995 33 6 39 1554,0 39,8 1414 B 1 12875

Oregrund 68:12 1994 22 16 38 1619,0 42,6 1441 B 1 794,4

Braxenbol 1:113 1986 10 10 655,0 65,5 1123 B 1 147,5

Vald 5:2 1988 1 9 10 4735 474 980 P 1 128,0

Summa 137 146 0 0 1 284 13699,9 48,2 1193 11 10192,6/ 11 8 15

Procentandel 48 51 0 0 0 100

HELA FORETAGET

Fastighet 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medel- Hyra Upp- Lokaler Garage | Carport| Motorv
yta per m2 | viarmning [Antal Yta Antal Antal| Antal

Gimo 50 179 110 33 0 372 25024,2 67,3 892 17 5236| 178 0 21

Osterbybruk 103 192 77 0 381 22536,1 59,1 898 20 5245 99 0 73

Alunda 49 60 36 7 1 153 9091,5 533 978 2 107 17 6 12

Osthammar 129 224 120 41 0 514 319233 62,1 892 6 1589,3| 92 42 91

Oregrund 10 78 26 1" 1 126 8437,0 67,0 905 1 40,5 24 0 26

Hargshamn 6 18 8 0 0 32 1846,4 57,7 830 0 0 4 0 10

Tot.exkl. servicebostader 347 751 377 101 2 1578 98 858,5 62,6 899 46 12217,3| 414 48 233

Procentandel 22 48 24 6 0 100

Servicebostader 137 146 0 0 1 284 13699,9 48,2 1193 11 10192,6/ 11 8 15

Procentandel 48 51 100

Tot.inkl. servicebostader 484 897 377 101 3 1862 1125584 940 57 224099 425 56 248

Procentandel 26 48 20 5 1 100
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Femarsoversikt

Ekonomisk oversikt

Balansomslutning mkr
Omsattning mkr
Soliditet %
Kassalikviditet %
Resultat fore bokslutsdisp. tkr
Arets resultat tkr

M?2-nyckeltal (per vagd yta)

Nettointakter per m? kr
Driftskostnad ar m? kr
Underhall och reparation per m? kr
Fastighetsskatt per m? kr
Driftsnetto per m? kr
Nettokapitalkostnad per m2 kr
Rénte-och leasingkostnad per m2kr
Rantebidrag per m? kr

Drift- och kapitalkostnader

Driftskostnader mkr
Driftsnetto mkr
Av - nedskrivningar mKkr
Finansiellt netto mkr
Underhall

Planerat underhall tkr
Lépande underhall (rep.) tkr
Skattereduktion tkr

Loner och antal anstillda

Loner och arvoden

(anstéllda resp. styrelse) mkr
Antal anstallda vid arets slut Antal

Uthyrningsobjekt (vid arets slut)

Bostadslagenheter Antal
Lokaler Antal
Garage Antal
Carport Antal
Parkeringsplatser Antal
Genomsnittlig hyresniva kr/m?

Vakanta lagenheter

Vakanta lagenheter per 31/12
Vakanta lagenheter i % av bestandet
Genomesnittligt outhyrda lagenheter

i % av bestandet
Omflyttningsfrekvens i %

2009
559
132

6 349
6 407

980
452
293

18
215
172

91

61
29
1
12

23 691
15 801

6,6
23

1862
57
425
56
248
940

24
1,3
36
1,9
17

2008
536
120

2794
2899

883
411
195

14
259
242
163

56
35
11
22

10 541
16 049

6,8
26

1862
53
425
30
232
881

51
2,7
56
3,0
18

2007
510
114

2767
2781

851
409
199

13
229
204
135

55
31
10
17

13 463
13 241

6,9
27

1837
53
425

250
845

67
3,6
90
49
17

2006
492
114

4 009
3 567

849
416
206

15
208
181
108

56
28
11
13

16 307
11 342
917

6,7
28

1837
53
425

250
836

96
5,2
97
5,2
19

2005
498
119

24
3035
2981

884
426
203

17
238
216
107

57
32
16
13

11 140
16 105

6,8
30

1838
53
426

227
831

46
4,3
45
25
23

ARSREDOVISNING 2009

21




Soliditet %

%

N W A~ OO

2005 2006 2007 2008

2009

Kassalikviditet %

2005 2006 2007 2008 2009

Nettointékter per m2 kr

1000
950
900
850
800

750
2005 2006 2007 2008

2009

Driftkostnader (mkr)

2005 2006 2007 2008 2009

Driftsnetto mkr

2005 2006 2007 2008

2009

-

O =2 NWH»OON®®OO

Hyresbortfall % (bostédder)

2005 2006 2007 2008 2009

22

ARSREDOVISNING 2009







Box 26, 747 02 GIMO
Tel. 0173 - 425 50 Fax 0173 - 402 67
www.osthammarshem.com

E-post: info@osthammarshem.com 1S0 14001
Certifierad




